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Kiinteistoselvitys 2019
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Kiinteistoselvitys suhteessa seurakunnan strategiaan

Kirkkovaltuusto paatti vuoden 2019 talousarviokasittelyn yhteydessa, etta
seuraavan taloussuunnitelman laadinnan yhteydessa tulee paivittdd myos
kiinteistoselvitys. Kirkkovaltuusto 35§/2018.

Seurakunnan strategiassa vuosille 2019-2023 on maaritelty painopistealueiksi
talouden otsikon alle "vakaa talous” seka "jarkevat ja toimivat kiinteistot”.
Kiinteistoselvityksen tavoitteena on nostaa esille kiinteist6jen ja niiden hallinnan
osalta oleelliset tiedot paatoksenteon tueksi.

Seurakunnan nykyinen kiinteistkanta on perua kolmen erillisen seurakunnan ja
myohemmin yhden yhteisen seurakuntayhtyman ajalta. Vuosien kuluessa
toimintatavat ja toiminnan kayttoonsa vaatimat tilaresurssit ovat muuttuneet. On
tarkoituksenmukaista tarkastella kiinteistojen tdman hetken kayttoasteita seka
niiden tavoitettavuutta toiminnan kannalta.

Kiinteistoihin liittyvien kustannusten osalta on tarkeda huomioida, ettd kyseessa
ei ole lyhyen ajanjakson satsaus. Kiinteistoon tdndan tehtavalla investoinnille,
esimerkiksi kattoremontille, on laskettava pitka "takaisinmaksuaika” eika siten
riitd, ettd investointipaatos tehdaan yhden tai kahden tulevan vuoden toimintaa
silmalla pitden.

Kiinteistoselvityksen 2012 toimenpiteiden toteutuminen

Kiinteistoselvityksen 2012 toimenpiteista ovat toteutuneet tai vireilla:

kiinteiston kehitysvaihtoehtoja on selvitetty ja

Kotkan seurakuntakeskus A :
paddytty esittimain kiinteistosta luopumista

Ruonalan seurakuntatalo kiinteistd on myyty

paatos kiinteistostd luopumisesta on tehty ja

Hovinsaaren seurakuntatalo . s
myynti on vireilla

Sunilan seurakuntatalo ja pappila pappila on myyty

Lehtisensaaren kesakoti myyty

Lisdksi selvityksessa kuvattuja investointitarpeita on tarkennettu tehdyilla
lisdkartoituksilla. Oleellisimmat muutokset vuoden 2012 tilanteeseen:

Investointitarpeeksi Kotkan kirkolle oli arvioitu 130 000 €, mutta timéan
hetkinen arvio korjauskustannuksista on n. 1,4 milj. euroa.
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Langinkosken kirkon investointitarpeeksi oli arvioitu 125 000 € ja em.
selvityksen valmistumisen jalkeen korjauksiin on kaytetty yli 440 000 € ja
tulevien investointien maara riippuu kellotornin osalta tehtavista paatoksista.

Aittakorven seurakuntatalon investointitarve oli selvityksen 2012 mukaan
85 000 €. Uusi arvio on 555 000 €.

Sunilan seurakuntatalon arvio 2012 oli 39 000 € ja uusi arvio on 230 000 €.

Kotkan seurakuntakeskuksen kiinteistoon ei ole syntynyt kaupungin eika
muidenkaan tahojen kanssa sellaista yhteistyotd, jonka perusteella olisi saatu
vireille kiinteiston kehityshanke, kuten kiinteistoselvityksen 2012
johtopaatoksissa on ehdotettu.

Toimintaymparisto ja sen muuttuminen

Perlacon Oy:n Mikkelin hiippakunnalle lokakuussa 2018 tekemasta seurakuntien
taloudellista kehitysta tarkastelevasta selvityksesta on tiivistetty seuraavat
taulukot Kotka-Kymin seurakunnan kirkollisveroa maksavien maaran
kehittymisesta seka kirkollisveron kertyman yhteismaarasta.

Ennuste: Kirkollisveroa maksavien maara
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Ennuste kirkollisveron kertymasta
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Kirkollisveron kertyma 2020-2025 (ennuste) (1000 eur)
2020 2021 2022 2023 2024 2025
8513 8624 8 668 8710 8611 8509

Esitetyista taulukoista voidaan lukea, etta kirkollisveroa maksavien maara tulisi
ennusteen mukaan laskemaan suhteellisen tasaisella -2 %:n kehityksella koko
tarkastelujakson ajan. Toisaalta seurakunnan jaseniksi jadvien seka liittyvien
henkildiden tulotason odotetaan kehittyvan siten suotuisasti, etta
kirkollisverotulojen kertyma tulisi sdilymaan tarkastelujaksolla karkeasti
nyKkyisella tasolla, jopa siten ettd tarkastelujakson yksittdisilla vuosilla
verotulokertyma saattaisi kasvaa nykytasoa suuremmaksi.

On kuitenkin hyva huomata, ettd Perlacon Oy:n tekemdn ennusteen pohjalla on
valtakunnalliset pohjatiedot eikd Kaakkois-Suomen (ja Kotkan kaupungin alueen
taloudellinen tilanne osana sitd) valttimatta kehity koko Suomen keskiarvon
mukaisella tavalla.

Kun ennusteesta otetaan pohjaksi timan selvityksen tarkastelujaksoa pidempi
ajanjakso, voidaan 25-vuoden toteuma- ja ennustetietojen mukaan piirretysta
trendiviivasta (sininen katkoviiva) todeta vuosittaisen kehityksen olevan
keskimaarin lahes prosentin verran laskeva vuodesta seuraavaan.
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Tehdyt selvitykset

Kiinteistoselvitysta varten on tehty kysely tyoaloille tilojen kaytosta, tilastoitu
kayttotunnit Katrina-kalenteriohjelmasta, koottu korjaustarveselvitys perustuen
kiinteistojen kuntoarvioihin, muihin selvityksiin seka kiinteistoissa tehtyihin
katselmuksiin.

Kurssikeskuksista on teetetty arviokirjat.

Kiinteistoselvityksesta on kdyty keskustelua kaikilla tydaloilla ja
luottamuselimissa syksyn 2019 aikana. Kiinteistoselvityksesta pyydetaan
lausunnot Kiinteisto- ja hautaustoimen johtokunnalta, Seurakuntatyén
johtokunnalta. Lisdksi selvityksestd laaditaan lapsivaikutusten arviointi (LaVa).
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Kayttoasteet on laskettu niin, etta tilojen kaytto 12 tuntia 7 pdivaa viikossa on
sadan prosentin kdyttoaste. Vertailu on tehty vuosien 2015 ja 2018 valilla. 2015
oli 3 seurakuntaa ja yhtyma, 2018 yksi seurakunta.
Arviota tulevista korjauskustannuksista tulee kasitella minimikustannuksina.
SWOT-analyysi liitteessa 1.

Kiinteistot

Kirkot

Kirkot ovat sdilytettavia rakennuksia. Kymin ja Langinkosken kirkoilla on pdaosa
tarvittavista korjauksista tehty. Kotkan kirkossa on tehty hankesuunnitelman
laadintaa varten tarvittavia tutkimuksia ja selvityksia rakenteiden kunnon
varmistamiseksi seka sisdilmaolosuhteiden selvittamiseksi.
Hankesuunnitelmassa maaritelladn korjaushankkeen sisalto.

KORJAUKSET 2020-2023 KUSTA#NUKSE HUOM
€
projekti ajoittuu koko
. suunnitelmakaudelle,
hankesuunnitelma, . .
Kotkan . . . korjaussuunnitteluss
. korjaussuunnittelu, laaja 1400000 .
kirkko eruskoriaus a huomioidaan
p J kayttotarkoituksen
laajentaminen
ikkunoiden kunnostus, piha-
alueen ja kiviportaiden urkujen
Kymin kirkko kunno.stqs, talotekr.mkan 200 000 §ahk0]ar.]estel_m?m )
uusiminen, urkujen hinta-arviota ei vield
sahkoéjarjestelmadn uusiminen, ole tiedossa
danentoistojarjestelma
sadevesien johtaminen,
Lan.glnkoske toqusalln 1kkur?01fien )a 385000 paatos kellotornista
n kirkko vesikatteen uusiminen,
kellotorni
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Hautausmaat ja siunauskappelit ja kappelit

Seurakunnalla ei ole tarvetta hankkia lisdalueita hautausmaiden laajentamiseksi.
Kappelit ovat sdilytettavia rakennuksia.

Parikan siunauskappelin peruskorjauksen suunnitelmat ovat valmiit ja
peruskorjaus on suunniteltu toteutettavaksi vuosina 2020-2021.

KORJAUKSET 2020- KUSTANNUKSET HUOM
2023
€
Parikan huoltorakennuksesta
hautausmaa, siunauskanpelin paatetdan kun
siunauskappeli, eruskof’gus 300000 hautaustoimen
huoltorakennus ja p J prosessikuvaukset
krematorio on tehty
Mussalon

hautausmaa, Kotkan
vanha hautausmaa,
Kymin vanha
hautausmaa, Helilan
vanha hautausmaa
ja
kappelihautausmaa,
Hurukselan
hautausmaa, Kotkan
sankari
hautausmaa,
Metsikulman
hautausmaa ja
siunauskappeli,
Laajakosken
hautausmaa ja
kappeli

ei tarvetta
merkittaville
investoinneille
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Seurakuntakeskukset ja seurakuntatalot

Seurakuntakeskuksissa ja seurakuntataloissa suurimmat korjaustarpeet on Kotkan
seurakuntakeskuksessa, Aittakorven seurakuntatalossa ja Sunilan seurakuntatalossa.

KORJAUKSET 2020-2023 KUSTANNUKSET HUOM
Kotkan Il)(?rufﬁor]f?‘.;ls(“y.ky.‘.sel}e 12 000 000/
seurakuntakeskus ayto lfva.l ttamattomat 1500 000
orjaukset
Karhulan ei tarvetta merkittiville
. L. 20000
seurakuntakeskus investoinneille
Helildn el tarvetta merkittaville
. o 20000
seurakuntatalo investoinneille
Mussalon ei tarvetta merkittaville
seurakuntakoti investoinneille i
R . ei tarvetta merkittiville
Helildn pappila investoinneille 80 000
vesikaton vuotojen
korjaaminen, keittion
peruskorjaus, talotekniikan
Aittakorven saneeraus, sal.m.,- kahvion ja 555 000 sisiilmahaaste
seurakuntatalo siiven ulkoseinidrakesteen
korjaaminen,
ylapohjarakenteen
muuttaminen
kappelin kosteusvaurion
korjaaminen, jatekatoksen
uusiminen,
Sunilan pihalaatoituksen ja 230 000
seurakuntatalo porteiden kunnostus,
vesikattojen uusiminen,
srktalo-osan vesi- ja
lampojohtojen uusiminen
alasali ja boxi
ovat
osakehuoneistoja
yhtiossa, jossa on
Karhulantie 31 asuntoja ja
liikehuoneistoja,
osakkeiden
myyminen on
hankalaa
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Kurssikeskuksissa suurimmat korjaustyot ovat olleet kattojen uusimiset.
Ristiniemessa on keittio peruskorjattu. Molemmissa kurssikeskuksissa on

tarvetta rakennusten sisapintojen ja ulkopintojen korjauksiin seka talotekniikan

uudistamiseen.

Ristiniemen
kurssikeskus

Hoyterin
kurssikeskus

KORJAUKSET 2020-2023 KUSTANNUKSET HUOM
€
majoitussiipien ja saunan
vesikattojen uusiminen,
majoitushuoneiden
sisdpintojen maalaus, sisdilmahaaste,
ulkoverhouspanelien 495 000 kiinteistosta tehty
uusiminen, talotekniikan arviokirja

uusiminen, saunan
ikkunoiden ja terassin
uusiminen

saunan vesikatteen
uusiminen, uuden puolen
lammityskattilan uusiminen,
kaikkien rakennusten
ulkopintojen kisittely,
ruokalan ja vanhan puolen
ikkunoiden uusiminen,
suihku- ja wc-tilojen
uusiminen, vanhan puolen
majoitushuoneiden
kalusteiden uusiminen,
keittion peruskorjaus

525000

sisdilmahaaste, tilat ja
kalusteet vaativat
paivitysta
nykyaikaan,
terveystarkastaja
edellyttaa
lausunnossaan tilojen
ja kalusteiden
uusimis- ja
kunnostustoimia,
kiinteistosta tehty
arviokirja
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Tontit ja maa-alueet

Kiinteistoselvitys 2012 on tonttien ja maa-alueiden osalta paivitetty Lasse
Olssonin toimesta 2016. Paivityksessa esitetyista toimenpiteistd ovat toteutuneet
tai vireilla:

Korsulankadun kerrostalotontin myynti ei vield toimenpiteita

Turvalankadun Kkerrostalotontin myynti ei vield toimenpiteita

Helildn pappilan varalimpoékeskuksen alue | 1ampokeskus on siirretty pois
Heposen kadun omakotitonttien myynti
(3) 2 tonttia on myyty

Korsulankadun teollisuustonttien myynti | myyty
huoltoasematoiminta on
Karhulan huoltoaseman tontti, Teboil loppunut

Osakehuoneistot:

Kiinteistoselvityksen 2012 linjauksena olj, ettd luovutaan yksittaisista
kerrostalohuoneistoista. Tilanne talla hetkella:

As Oy Eteldpuistokatu 7 2h+k=58m2 |yyokralla

As Oy Puutarhakatu 1h+k=31,5m2 | yyokralla |testamenttirahasto
As Oy Korkeavuorenkatu 20 |3h+k=86,5m2 | yyokralla |testamenttirahasto
As Oy Harjanteenpuisto 2h+k=54m2 | yyokralla

Autotalliosake, Suntionkatu vuokralla

Autotalliosake Karhulantie vuokralla

As Oy Pesapéonttod 3h+k=77,5m2 | yuokralla

As Oy Pesapontto 4h+k=95m2 | myynnissa

As Oy Keisarinnaapuri myyty

As Oy Harjanteenpuisto myyty

As Oy Sammonrinne myyty

As Oy Karhusampo myyty

Autotalliosake, Lahteenkatu myyty

Metsat

Seurakunnan metsdomaisuudesta on olemassa Metsdasuunnitelma vuosille 2010-
2019. Uusi paivitetty metsasuunnitelma laaditaan loppuvuoden 2019 aikana.
Uuden metsdsuunnitelman kantavana ideana on suunnitella metsdomaisuuden
hyodyntaminen kokonaistaloudellisella tavalla. Tavoitteena on maksimoida
metsan tuotto pitkalla aikavalilla.
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Toimenpide-ehdotukset

1 Kotkan kirkko peruskorjataan
- hankesuunnitelma vuonna 2020
- suunnittelu, jossa huomioidaan kayttotarkoituksen muutostarpeet
sisatiloissa 2021
- korjaustoiden aloitus 2022

2 Luovutaan Kotkan seurakuntakeskuksesta
- vuokrataan Kotkan saarelta kokoontumistila ja tila palvelupisteelle

3 Luovutaan Sunilan seurakuntatalosta vuoden 2020 aikana

4 Luovutaan Aittakorven seurakuntatalosta vuoden 2020 aikana
- vuokrataan tilat Karhuvuoresta

5 Luovutaan toisesta kurssikeskuksesta
- paatés kummasta luovutaan vuoden 2020 aikana
-  myynti 2021
6 Helilan seurakuntatalon kdyton lisddminen, varustemuutokset 2020
7 Mussalon seurakuntakodin kdyton lisddminen, kalustemuutokset 2020
8 Helilan pappilan kayttotarkoituksen linjaaminen, paatos 2020
9 Karhulan seurakuntakeskuksen kayttotarkoituksen linjaaminen 2020

10 Kartoitetaan mahdollisuus yhtidittda Mariankadun kerrostalo

11 Selvitetdan hautausmaiden huoltohallitilanne, hautaustoimen
prosessikuvaukset 2020

12 Osakehuoneistojen ja tonttien/maa-alueiden myyntia jatketaan
13 Selvitetdan mahdollisuudet muistotilaisuuksien porrastamiseen

14 Teboililla vuokralla olevan tontin myynti, kun alueen uusi asemakaava on
vahvistettu

15 Asunto Oy Kotkan Karhulan Tapulin osakkeiden mahdollinen myynti
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Luopumalla Kotkan seurakuntakeskuksesta, Aittakorven seurakuntatalosta,
Sunilan seurakuntatalosta seka toisesta kurssikeskuksesta pienennetaan
kayttokuluja 450 - 500 000 €/vuosi ja korjausvelka pienenee merkittavasti.

Arvioitu
korjausvelka
€
Kaikki kiinteistot yhteensa 5737 000
Kotkan seurakuntakeskus 1500000
Sunilan seurakuntatalo 230000
Aittakorven
seurakuntakeskus 555000
Kurssikeskus n. 500000
‘ Jaljelle jaava korjausvelka 2952 000

Mariankatu 14 | PL 7 | 48101 Kotka | www.kotka-kyminseurakunta.fi



